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Charakteristika investice:

Nakup polyfunkéniho domu v oblasti stéle se rozvijejiciho centra Karlina v tésném
sousedstvi stanice metra. Soucasny vynos je zajistén pronajmem nebytového prostoru
v pfizemi a trznim pronajmem 4 byt{ z 9 s realnym predpokladem uvolnéni zbyvajicich
regulovanych bytQ.

U objektu je dale mozZnost nastavby o minimalné jedno patro.

Predmét:

Cihlovy diim se Ctyfmi nadzemnimi podlaZzimi, podsklepeny. V pfizemi klenuté stropy.
Posledni rozsahlejsi rekonstrukce probéhly v letech 2000 az 2003. Jedna z rekonstrukci
zpfistupnila dvlr pro parkovani.

Nemovitost neni zatizena Zadnym brfemenem ani hypotékou. Je ve vlastnictvi pravnické
osoby.

Popis:

Celkové plocha pozemku . 425 m2
Celkova plocha podlazni . 720 m2
Podlazni plocha nebytovek ;116 m2
Podlazni plocha suterénu : 112 m2
Celkové podlazni plocha : 948 m2
Podlazni plocha pldy : 178 m2
Parkovani Vv objektu

Vynos a cena:

V soucasné dobé cini ro¢ni vynos z byt 540 000,-KE. Nebytové obchodni prostory ma
v uzivani soucasny maijitel. Pfi jejich pronajmuti je odhadovany najem 400 000,-K¢&/rok.
Celkem soucasny najem se zapocitanim nebytovky je 940 000,-K¢&/rok.

Dale je realny predpoklad trzniho pronajmu dal3ich 5 byt z nichz vynos mlze dosahnout
540 000,- K¢/rok.

Celkovy budouci vynos z pronajmu Ize odhadnout na 1 480 000,- K¢/rok.

Cena k jednani 36 000 000,- K¢ zajistuje 4 % vynos, ke kterému je nutno zohlednit trzni
kapitalizaci ceny nemovitosti v dané lokalité.
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